
 
 

福清市自然资源和规划局 
 

融规地[2021]第 52 号 

 

福清市建设项目规划条件函 
 

福清市土地发展中心: 

根据《中华人民共和国城乡规划法》第三十八条规定，经

审核，提出本地块出让的规划条件，该规划条件作为国有土地使

用权出让合同的组成部分，具体内容如下： 

一、项目代码：2104-350181-04-01-618780 

二、项目名称：政府储备地 2021-046号 

三、项目地址：福清市龙山街道 

四、用地面积：138222 ㎡ 

五、相关规划条件：详见附件一； 

六、地类初步判断明细表：详见附件二； 

七、用地红线附图：详见附件三。 

请贵单位按此规划条件函要求办理相关用地审批手续。 

                    

               福清市自然资源和规划局 

                        2021年 05月 13日                     

   

备注：此证照已在省自然资源厅信息系统备案，扫描以上二维码即可验证。 
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附件一 

 

相关规划条件 

 

一、土地用途 

（一）一级类：  G07住宅用地,G05 商服用地                                  

（二）二级类：  G0701 城镇住宅用地,G0501零售商业用地                                  

（三）三级类：                                    

（四）占比说明：商业计容建筑面积不超过总计容建筑面积的

3%                                  

（五）所属行业：                                  

二、用地明细:总用地面积   13.8222             公顷 

其中耕地（净面积）     9.8715    公顷 

允许建设区  13.7981               公顷 

有条件建设区 0.0241              公顷 

限制建设区   0              公顷 

基本农田保护区  0           公顷 

三、城乡用地分类：  H1城乡居民点建设用地                              

四、建设用地类别：  城市建设用地                              

（一）大类：     R 居住用地                                 

（二）中类：     R2二类居住用地                                 
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五、重要指标 

（一）容积率：  >=2.0 ,<=2.3                                  

（二）建筑密度或系数：  >=20% ,<=25%                          

（三）绿地率：   >=30% ,<=40%                                 

（四）建筑高度管控：  .住宅建筑高度限高 80米。                            

六、配套限定要求 

（一）重要公共配套： 

公共厕所,设 1处,60 ㎡，沿规划路设置并对外开放,建成验收合

格后无偿移交给市环卫处;养老服务设施,设 1 处,20 ㎡/百套，

少于 200㎡按 200㎡设置,建成验收合格后无偿移交给属地镇街;

文化活动站,设 1处,300 ㎡,产权归全体业主所有 

（二）其他公共配套： 

1.物业管理用房按《福建省物业管理规定》配置；2.地块交通出

入口须设置门卫收发室，每处建筑面积 15 平方米；3.须设垃圾

集散间 1 处，建筑面积不少于 15平方米，产权归全体业主所有；

4.其它配套设施配置须符合有关规定要求；5.配套设施的权属除

有明确产权移交单位外，其余参照《福州市人民政府关于居住区

公共配套设施建设使用管理的意见》（榕政综[2011]209 号）执

行。6.应配建停车设施要求按《福建省城市规划管理技术规定》

的规定。7.备注：上述重要公共配套及其它公共配套用房均应设

在一层或二层，且配套设施建筑面积为净面积，不包含公摊部分。 
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（三）其他限定要求： 

 

七、其他规划要求 

1、退距要求：各侧建筑红线后退用地边线距离按《福建省城市

规划管理技术规定》和《福清市关于建筑退线的有关规定》（融

规〔2015〕287号文）执行，两者有矛盾地方按高限执行。地块

中部按红线图所示设置规划道路并对外开放，其道路两侧建筑红

线后退距离按《福建省城市规划管理技术规定》执行。 

2、应按福清市人民政府（融政综[2018]221 号）文件要求进行

装配式建造。 

3、建筑方案设计应符合《福清市中心城区景观风貌专项规划》

及《福清市中心城区建筑风貌导则》要求。 

4、项目设计及建设应符合海绵城市建设相关要求。 

5、本地块内如涉及街头绿地建设的，其绿地设计方案须由市园

林处审核通过后方能动工。 

6、本项目如符合《福建省城市规划管理技术规定》第九十三条

规定的，应按照要求进行交通影响评价。 

7、该项目符合福清市国土空间规划（城乡规划、土地利用总体

规划）。 

8、应按要求设置电动自行车集中停放充电设施。 

9、该项目如涉及用途变更，须按《土壤污染防治法》要求开展

土壤污染状况调查，并报生态环境部门审查。  
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附件二 

地类初步判断明细表 

（仅供参考） 

一、 农用地 

（一） 小计(公顷)：11.5391                            

（二） 耕地净面积(公顷)：9.9932                       

（三） 林地(公顷)：0                             

（四） 园地(公顷)：0.8653                              

（五）其他农用地（公顷）：0.6806                      

二、建设用地（公顷）：0.021 

三、未利用地（公顷）：2.2622 

四、围填海（公顷）：0 

 

 

 

 

自获得本证照三个工作日后，用微信扫以上二维码，即可下载依据省

自然资源厅最新地类分析规则计算生成的地类明细成果，内容包含农用地、

建设用地和未利用地等 3个大类、9个一级类、44个二级类计算成果，其

中如果有涉及可调整地类和设施农用地，在成果中会单独罗列。建设单位

直接以此地类明细成果为依据申请制作发布征地启动公告。 
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附件三 

用地红线附图 

 

 

 

 

 

 

打开微信扫一扫, 即可查看该项目用地红线在众规福

清·阳光规划平台中的位置。 

 

 

后面两页分别附红线地形图和红线影像图 

 

地形图测图日期：2021 年 4 月 26 日                           

 

影像图拍摄日期：2020 年 12月 26 日                           

 

（电子红线矢量图下载密码：516564371839，网址：www.fqghj.net）   

 

部门选址会商成果报告书下载密码：16564391549 

 

 






